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	桃竹苗地政士交流專區 ｜ 「陪伴都更」創新思維剖析與備忘錄



一、 前言與背景：從台北市長辯論看都市更新的突破點
日前台北市長電視辯論會中，「陪伴都更」的概念引發政壇與社會各界 的熱烈討論。身為桃園地區的地政士，雖然平時桃園地區的都市更新案件相對較少，實務經驗多聚焦於一般不動產移轉、繼承與私有產權登記，但對於這項政策思維中的「創舉」與核心邏輯，非常值得不動產登記專業從業人員深入研究與省思。
二、 「陪伴都更」的核心思維與理論可行性
暫不論其在現行行政體系中的全面可行性細節，單就理論架構與地政實 務痛點來看，這項概念確實切中了傳統都更最核心的盲點：
化解心理與資訊落差：地政士在第一線最清楚，地主與住戶對於權利變換、私契公約、分配比例往往充滿不信任與猜忌。若能由公部門或專責法人（如住都中心）扮演強而有力的第三方公正陪伴與推手，確實能大幅降低內耗。
打破無屋可住與建商倒閉焦慮：市民之所以對都更卻步，往往不是因為法規不夠，而是害怕漫長的整合期、數年無屋可住的顛沛流離，以及擔心建商倒閉停工。理論上若能結合中繼、循環屋源或公部門介入的機制，能有效切斷這層惡性循環。
從被動審查轉為主動介入：傳統政府多為「丟給民間建商自己談、審查時被動卡關」；陪伴都更的思維則是將公部門服務拉到前端與中段，主動提供行政資源與人力協助解套。
三、 地政士專業視角與未來展望
雖然候選人亦曾提及此政策背後的高度複雜性（如公有中繼住宅基數、容積獎勵平衡、公務人力負荷等），但若此模式未來能成功試驗並推動，對於全台老屋林立、亟待更新的都會區（如台北市乃至桃園未來面臨的老舊公寓轉型），無疑會是一條順水推舟、皆大歡喜的活路。
對地政士而言，這不僅是選舉話題，更是觀察不動產政策轉向「以人為本、過程陪伴」的重要指標備忘。期待未來能看見更多兼具理論深度與實務可行的配套方案落實。
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